ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA GAVOJIDIA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului
privat al UAT GAVOJDIA

Consiliul Local al Comunei Gavojdia, judetul Timis

Avand n vedere:

-Expunerea de motive a primarului comunei Gavojdia nr. 4457/17.07.2023

-Raportul compartimentului juridic si investitii nr. 4458/17.07.2023

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Gavojdia, inregistrate la nr.
4595/26.07.2023

Tn temeiul art.129 alin.2 lit.c) si alin.6 lit.b), art.136 alin.1 din O.U.G. nr.57/2019, privind
Codul administrativ, precum si dispozitiile art.139 alin.3 lit.g) si ale art.196 alin.1 lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului
privat al UAT GAVOIJDIA, intocmit de CONSPRIM EB SRL, conform Anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 - Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de primarul comunei Gavojdia, prin
compartimentele de specialitate.

Art.3 — La data adoptarii prezentei hotarari, se abrogd Hotararea Consiliului Local Gavojdia
nr.34/27.05.2020.

Art.4 — Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Timis
- primarului comunei Gavojdia
- se face publica prin afisare la sediul institutiei si publicare pe site www.comunagavojdia.ro

INITIATOR
PRIMAR
DANUT STOICA AVIZAT
SECRETAR GENERAL
LENUTA MOICA



ANEXA LA Proiectul H.C.L. NR.

REGULAMENT
privind vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al
Comunei GAVOJDIA

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1. Regulament
1) Obiectivul general al prezentului regulament il constituie stabilirea conditiilor cadru pentru
vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei GAVOJDIA.
(2)  Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru vanzarea bunurilor imobile — terenuri
si /sau constructii, proprietate privati a Comunei GAVOIDIA si stabileste organizarea procedurilor
de vanzare a acestor bunuri.
3) Prezentul regulament :
- instituie un mecanism legal si unitar in vederea vanzarii bunurilor imobile aflate in proprietatea
privati a Comunei GAVOIDIA;
- sporeste eficienta actelor administrative si asigura transparenta lor;
- atrage venituri suplimentare si importante la bugetul local;
- ia 1In considerare pastrarea calitatii vietii rurale prin ocrotirea ambientului natural existent;
- asigurd o conceptie unitara din punct de vedere al urbanismului.

(4) In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) bunuri imobile aflate in proprietatea privatd a Comunei Gavojdia— terenuri si/sau constructii;
b) cumparator — orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina, careia nu-i este interzis prin
lege dreptul de a cumpdra. Cetatenii straini sau apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra
unui teren numai in conditiile rezultate din aderarea Roméaniei la Uniunea Europeand si din alte
tratate internationale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de
legea organica. In cazul in care proprietarul vinde o cladire unei persoane fizice sau juridice striine,
va transmite acesteia numai dreptul de folosintd asupra terenului aferent (dupa caz);
c) ofertant — persoana fizica sau juridica care face o oferta calificata in cadrul procedurii de licitatie
publicd sau, dupa caz, de negociere directa;
d) organizatorul licitatiei — comuna GAVOIDIA prin structurile administrative constituite in cadrul
primiriei GAVOJDIA;
e) preemptor- titular al unui drept de preemtiune, instituit de Codul Civil sau legi speciale, dupa caz,
in baza caruia poate cumpara cu prioritate un bun imobil;
f) vanzitor- Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) GAVOJDIA pentru bunurile imobile din
domeniul privat al UAT, asupra carora exercitd un drept de proprietate privatd, autoritatea
deliberativa fiind Consiliul Local al comunei Gévojdia iar prin Primarul comunei Gavojdia sau
imputernicitii acestuia incheie contracte de vanzare;
g) contract de vanzare - este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga sa
transmitd cumpardtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pre{ pe care cumparatorul se
obliga sa il plateasca.

h) zi/zile- zile calendaristice, daca nu se specifica in mod diferit.

Art. 2. Domeniul privat al Comunei Gavojdia

1) Domeniul privat al Comunei GAVOIDIA este alcituit din bunuri aflate in proprietate
privatd, care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general i care sunt
administrate in conformitate cu normele dreptului civil, astfel cum se regasesc inscrise pe listele de



inventar ale domeniului privat al Comunei GAVOJDIA. §
(2)  Bunurile aflate in domeniul privat al Comunei GAVOJDIA , sunt supuse regimului juridic
de drept comun, daca legea nu dispune altfel.

Art. 3. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat:
a)  transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati informatiile referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata;
b)  tratamentul egal — aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare pentru bunurile imobile din proprictatea privata;
C) proportionalitatea — orice masura stabilitd de catre autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare cumparare, a
bunurilor proprietate privata, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;
e) libera concurentd — asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru care orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni cumparator, in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 4. Pot face obiectul vanzarii potrivit prezentului regulament, urmatoarele categorii de bunuri
imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Gavojdia, daca legea nu prevede altfel:

a) terenuri libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, proprietate privata a Comunei Gavojdia ;

b) constructii, proprietate privata a Comunei Gavojdia;

C) terenuri atribuite in folosinta si terenuri aflate sub constructiile definitive edificate Tn mod

legal cu destinatia de locuintd si anexe gospodaresti, pentru care existd contract de
concesiune/inchiriere valabil si pentru care exista solicitare de cumparare, cu exceptia cdilor de
acces la terenul concesionat/inchiriat;

d) terenuri atribuite in folosintd gratuita conform Legii nr. 15/2003, aflate sub constructiile
definitive edificate in mod legal cu destinatia de locuinta si anexele gospodaresti;
e) terenuri care apartin domeniului privat al Comunei Gavojdia pe care se afla constructii

definitive cu destinatia de spatii de productie, spatii de servicii, spatii cu destinatie comerciald care
au ca parte contractanta orice persoana fizica sau juridica sau alte forme de asociere conform legii,
pentru care exista contract de concesiune /inchiriere valabil si pentru care exista solicitare de
cumpadrare, cu exceptia cdilor de acces la terenul concesionat sau inchiriat.

Art.5. Nu pot face obiectul vanzarii, bunurile imobile care:
a) fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor;

b) fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea publica
este parte Tn proces;

C) terenuri afectate de retele edilitare publice;

d) terenuri care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism;

e) terenuri ocupate de garaje sau constructii temporare — copertine, chioscuri, constructii

improvizate, terenuri destinate parcarilor de resedinta, terenuri ocupate abuziv.

Art. 6. Forma contractului de vanzare

Contractul de vanzare de bunuri imobile aflate in domeniul privat al Comunei Gavojdia, este acel
contract autentificat de notarul public prin care Comuna Gavojdia, denumitd vanzator transmite
unei persoane fizice/juridice, denumite cumparator, proprietatea Sa asupra unui bun imobil
proprietate privata a Unitatii Administrativ Teritoriale Tn schimbul unui pret.



Primarul Comunei Gavojdia sau o altd persoand din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
imputernicitd, va semna pentru si in numele Comunei Gavojdia, contractul de vanzare autentificat la
notar.

Contractul de vanzare, se va incheia in forma autentica, in conformitate cu legea romana, indiferent
de nationalitatea sau de cetdtenia cumparatorului.

Art. 7. Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a comunei Gavojdia, se
fac integral venituri la bugetul local.

Art. 8. Vanzarea imobilelor se poate face cu plata integrald sau cu plata in rate.

Daca vanzarea imobilelor se va face cu plata in rate, se poate proceda in urmatoarele moduri:

a) se va constitui o ipoteca pentru partea din pret ramasa de achitat la incheierea contractului de
vanzare. In cazul in care cumparatorul nu va face plata ratelor scadente la termenele convenite intre
parti, cumparatorul va pierde suma achitata, iar imobilul revine de drept vanzatorului, libera de
sarcini si fara a fi necesara interventia instantelor de judecata (pact comisoriu de gradul IV).

b) vanzarea cu rezerva proprietatii de catre vanzator, pand la achitarea ultimei rate de catre
cumpdrator. Obligatia de plata este garantatd cu rezerva dreptului de proprietate, cumparatorul
dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret. Riscul bunului fiind
transferat cumparatorului de la momentul predarii acestuia.

CAPITOLUL I
Procedura administrativa de initiere a vanzarii imobilelor prin licitatie

Art. 9. Propunerea de vanzare - cumparare

1) Vanzarea are loc la initiativa Primarului Comunei Gavojdia sau ca urmare a unei solicitari
insusita de catre acesta.

2 Orice persoana interesatd poate inainta o propunere de vanzare-cumparare, propunere care
va fi analizata din punct de vedere al respectarii reglementarilor legale.

3) Propunerea de vanzare-cumparare trebuie si fie fundamentata din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu. Propunerea de vanzare-cumparare se va face in scris si va
cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de
cumparare precum si datele de identificare ale imobilului.

4) Insusirea propunerii de vanzare-cumpdrare se face odatd cu aprobarea studiului de
oportunitate prin hotarare a Consiliului Local Gavojdia.

Art. 10. Studiul de oportunitate
(1)  Initiativa vanzarii-cumpararii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate.
@) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica vanzarea;
C) nivelul minim al pretului de vanzare;
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri imobile proprietate
privatd a Comunei Gavojdia si justificarea alegerii procedurii;
e) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare.
(3) Studiul de oportunitate se aprobi prin hotirare a Consiliului Local GAVOJIDIA.
4) In cazul in care Comuna Givojdia nu detine capacitatea tehnica si organizatorici pentru
elaborarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire, se pot contracta serviciile unor
consultanti de specialitate, cu respectarea prevederilor legale in vigoare aplicabile privind achizitiile
publice.

Art. 11. Caietul de sarcini
(1)  In baza studiului de oportunitate, se elaboreaza caietul de sarcini care va face parte din
documentatia de atribuire.
(2) Prin caietul de sarcini, vanzdtorul poate impune orice cerintd, criteriu, regula si alte



informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informatie completa, corectd si explicitd cu
privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie, in functie de specificul obiectului vanzarii si in
baza studiului de oportunitate.

(3) Caietul de sarcini trebuie sa contind cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la prezentul
Regulament.

4) In cazul vanzarii bunurilor imobile citre preemtori, nu se intocmeste caietul de sarcini.

(6) In cazul in care véanzitorul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

Art. 12. Documentatia de atribuire
1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: numele/denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;

C) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

Q) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

2 In cadrul documentatiei de atribuire se va preciza obligatoriu orice cerintd, criteriu, regula
sau alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita
cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art. 13. Acceptarea

Véanzarea bunurilor imobile din proprietatea privata a Comunei Gavojdia, se considera acceptata ca
urmare a aprobdrii prin hotirare a Consiliului Local GAVOJDIA a Studiului de oportunitate si
Caietului de sarcini.

In cazul vanzarii imobilelor catre preemtori, nu se intocmeste caietul de sarcini. Vanzarea se va
putea face doar in baza raportului de specialitate si a hotararii Consiliului local privind aprobarea
vanzarii bunului imobil.

CAPITOLUL I
Procedurile de atribuire a contractului de vanzare

Art. 14. Procedurile de atribuire a contractului de vanzare sunt urmatoarele:

A) licitatia publica - este procedura la care persoana fizica sau juridicad interesata are dreptul de a
depune oferta in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire si a documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

a) vanzarea bunurilor din domeniul privat al Unitatilor Administrativ Teritoriale se face prin licitatie
publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-336, cu respectarea principiilor prevazute la
art. 311 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel.

b) stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al Unitatilor Administrativ
Teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de catre Consiliul local al Comunei
Gavojdia prin hotarare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

c) garantia se stabileste prin hotdrare a Consiliului local, intre 3 si 10% din pretul contractului de
vanzare fara TVA.

d) cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare aprobat prin
hotarare a Consiliului local al Comunei Gavojdia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati si
selectati in conditiile legii, si valoarea de inventar a imobilului.



Réspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare,
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

e) predarea — primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data Incasarii pretului.

B) vanzarea directd in baza unui drept de preemtiune — este procedura prin care terenurile aflate in
proprietatea privatd a Comunei Gavojdia pe care sunt ridicate constructii, se pot vinde fara licitatie
publica catre constructorii de buna credinta ai acestor constructii care beneficiaza de un drept de
preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

De dreptul de preemtiune la cumpdrarea imobilelor terenuri si/sau constructii din proprietatea
privatd a Comunei Gavojdia, beneficiaza si titularii contractelor de inchiriere a imobilelor precum si
persoanele carora imobilul le-a fost atribuit Tn folosinta gratuita.

Intentia preemptorilor de cumparare a imobilelor terenuri si/sau constructii din proprietatea privata
a Comunei Gavojdia, se va face prin transmiterea unei solicitari din partea acestora, catre Primaria
Comunei Gavojdia.

Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al Unitatilor Administrativ Teritoriale
ca urmare a solicitdrii de cumpdrare de catre preemptori, se aproba de catre Consiliul local al
Comunei Gavojdia prin hotarare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare aprobat prin
hotarare a Consiliului local al Comunei Gavojdia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati si
selectati in conditiile legii si valoarea de inventar a imobilului.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare,
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Dupa aprobarea raportului de evaluare, a pretului de vanzare a imobilului precum si organizarea
procedurilor prealabile vanzarii, prin hotarare a Consiliului local, proprietarii imobilelor sunt
notificati in termen de 15 zile de la hotararea Consiliului local si isi pot exprima optiunea ferma de
cumpadrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art. 15. Atribuirea contractelor de vanzare se va face obligatoriu cu respectarea principiilor
prevazute la art. 3 din prezentul Regulament.

CAPITOLUL IV
Modul de desfasurare a procedurilor de atribuire prin licitatie

Art. 16. Vanzarea prin licitatie publica

Licitatia este procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a depune oferta
in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire si a documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Art. 17. Anuntul de licitatie

1) In cazul procedurii de licitatie se va publica un anunt de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet a Comunei Gavojdia ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2 Anuntul de licitatie trebuie sd cuprindad cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 2 la
prezentul regulament.

3) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita de depunere a ofertelor.

Art. 18. Participantii la licitatie

1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicad sau juridica, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a achitat taxele si garantiile solicitate prin documentatia de atribuire privind participarea la
licitatie;



b) a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenul
si locul prevazut in documentatia de atribuire;

c) a achitat la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si contributiile catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile imobile ale statului sau ale unitatii administrativ teritoriale 1n
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

Art. 19. Solicitarile de clarificari

1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(2)  Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sid depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre vanzator a perioadei prevazute la alin. (2) s nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Solicitarile de clarificari se vor face in timp util, astfel incat sa nu se depaseasca termenele
prevazute in alin. anterior.

(5) Comuna Gavojdia are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si farda ambiguitati, la
orice clarificare primita, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(6) Comuna Gavojdia are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia
de atribuire, ludnd masuri de a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat respectivele clarificari.
(7) Comuna Gavojdia are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(8)  1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzdtorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.(5), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare doar in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate
Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Art. 20. Determinarea ofertei castigatoare. Partea [

1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacad in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.

(2 In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute in prezentul regulament.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Art. 21. Determinarea ofertei castigatoare. Partea II

1) Plicurile, inchise si sigilate, continand ofertele, se inregistreaza la registratura Primariei
Gavojdia, 1n ordinea primirii lor, n registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(2) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si la ora fixata pentru deschiderea



ofertelor prevazuta in anuntul de licitatie.

3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare
respinge ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin documentatia de
atribuire.

4) Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte sa fie valabile prin Intrunirea conditiilor impuse prin
documentatia de atribuire, in caz contrar, vanzatorul este obligata sa anuleze procedura de licitatie.
(5) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei. Procesul-verbal se va semna de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de ofertanti.

(6)  Dupa semnarea procesului-verbal se procedeaza la deschiderea plicurilor interioare.

@) Sunt considerate oferte valabile doar cele care indeplinesc criteriile de atribuire prevazute in
documentatia de atribuire.

(8) Urmare a analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, precum si oferta declarata castigatoare. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

Art. 22. Determinarea ofertei castigatoare. Partea I11

1) Pe parcursul evaluarii ofertelor, comisia de evaluare poate solicita clarificari si dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(2)  in termen de 3 zile lucritoare de la primirea solicitirilor de clarificare/completare acte,
ofertantii trebuie sa raspunda in scris.

3) Prin clarificarile sau completarile solicitate, vanzatorul nu are dreptul sa determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art. 23. Determinarea ofertei castigatoare. Partea IV

(1)  Tn baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 21 alin. (8), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al procedurii, pe care il transmite spre aprobare
vanzatorului - Comuna Gavojdia.

2 In termen de 3 zile lucritoare de la data raportului procedurii, vanzitorul informeaza, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii castigatori si ofertantii ale caror oferte au fost excluse
indicand si motivele excluderii.

(3)  Raportul procedurii se depune la dosarul vanzarii.

Art. 24. Comunicarea deciziei de atribuire

(1) Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de vanzare, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

@) In cadrul comunicirii previazute la alin. (1) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

3) n cadrul comunicirii previzute la alin. (1) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

(4)  Vanzatorul are obligatia sa incheie contractul de vanzare numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (1), termen in care
ofertantii necastigatori sau respinsi, pot depune contestatii.

Art. 25. Anuntul de atribuire



(1)  Anuntul de atribuire a contractului de vanzare se transmite spre publicare Th Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
licitatiei.

(2)  Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 4 la
regulament.

CAPITOLUL YV
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art. 26. Oferta

1) Ofertele se redacteaza in limba romand, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

@) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de vanzator.

3) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre vanzator. Fiecare exemplar
al ofertei trebuie sa fie semnat de care ofertant.

(4)  Fiecare participant poate depune o singura oferta.

(5) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in documentatia de atribuire si in anuntul de licitatie al procedurii.

(6) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(7) Oferta depusd la o altd adresa decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere, se returneaza nedeschisa.

(8) Ofertele trebuie sa contind toate documentele in forma solicitatd, conform prevederilor
documentatiei de atribuire.

9) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

Art. 27. Depunerea ofertelor

(1) Ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

(2)  Ofertele se inregistreazd, in ordinea primirii lor, la registratura primariei Comunei
GAVOIDIA precizandu-se data si ora, precum si in Registrul oferte .

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul atribuirii contractului pentru care este depusa oferta,
astfel cum este precizat in documentatia de atribuire, precum si numele sau denumirea ofertantului
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente si informatii:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantului, conform solicitarilor vanzatorului;
4) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si la ora fixatd pentru deschiderea
lor.

CAPITOLUL VI
Comisia de evaluare
Art. 28. Componenta comisiei de evaluare
Q) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin dispozitie . Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se poate desemna un



supleant. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau forta majora.

@) Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai
mic de 5.

3 Membrii comisiei de evaluare sunt:

- reprezentanti ai Consiliului Local;

- reprezentanti ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald numiti
n acest scop;

- in cazul in care, pentru bunul imobil care face obiectul vanzarii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare poate include Tn componenta sa si un reprezentant al autoritdtii competente
pentru protectia mediului;

(4) Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti de vanzator dintre reprezentantii
acestuia in comisie.

(5) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdti recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva vanzarii
bunului proprietate privata, acestia neavand calitatea de membrii.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Persoanele prevazute la alin. (5) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

ART. 29. Conflictul de interese

1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul - limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(3)  Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
natura sa defavorizeze concurenta.

4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a avea calitatea de ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5)  Nu au dreptul sé fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori
sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
n cadrul vanzatorului.

(6)  Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului, persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul vanzatorului.



ART. 30. Declaratia de compatibilitate

1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii. ANEXA NR. 5 la prezentul
Regulament.

@) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe
vanzator despre existenta starii de incompatibilitate si va propune Inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
forta majora.

ART. 31. Atributiile comisiei de evaluare

Comisia de evaluare are urmatoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele valabile si admise.

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare.

f) intocmirea raportului de evaluare a ofertelor.

ART. 32. Despre comisia de evaluare

(1)  Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VII
Criterii de atribuire si determinarea ofertei castigatoare

ART. 33. Criterii de determinare a ofertei castigatoare
1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei
oferte valabile, tindnd seama de criteriile de atribuire prevazute in documentatia de atribuire.
a) cel mai mare pret oferit;
b) capacitatea econémico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii.
2 Vanzatorul poate tine seama si de alte criterii, care trebuie sd fie prevazute in documentatia
de atribuire. Situatie in care, in documentatia de atribuire sunt prevazute, pe langa cel mai mare pret
oferit g1 alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu iar suma acestor criterii nu
trebuie sa depdseasca 100%.
3) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si este de pana la 40%
pentru fiecare criteriu de atribuire.
4) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in care existi
punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescatoare.
(5) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare de bunuri proprietate privata cu
ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare.

CAPITOLUL VI



Anularea procedurii de atribuire a contractului de vanzare

Art. 34. Anularea procedurii de atribuire

(1)  Prin exceptie de la art. 33 alin (5), vanzatorul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al acesteia, doar daca ia
aceastd decizie, Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire si anterior Incheierii contractului, doar In situatia in care se constatd incalcari ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului:

a) nu au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile in cazul atribuirii prin licitatie publica;

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului. In acest sens, procedura de atribuire se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

b)1 in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 3 din
prezentul regulament;

b)2 vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 3 din prezentul regulament.

(3) Vanzatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL IX

Procedura administrativa de initiere a vanzarii directe a imobilelor catre preemptori si atribuirea
contractelor de vanzare

Art. 35. Procedura de initiere a vanzarii imobilelor cétre preemptori

Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile - terenuri si/sau
constructii proprietate privata a Comunei Gavojdia ce fac obiectul unor contracte de
concesiune/inchiriere/ folosinta gratuita incheiate in baza legislatiei in vigoare, catre preemptori.

1) Bunurile imobile — terenuri din proprietatea privata a comunei Gavojdia supuse procedurilor de
vanzare directd trebuie sd apartind domeniului privat al comunei Gavojdia, sa fie inscrise in
evidenta domeniului privat al comunei Gavojdia, sa facd obiectul unor contracte de
concesiune/inchiriere/folosinta gratuita, incheiate in baza legislatiei in vigoare.

A) Pot face obiectul prezentului regulament urmatoarele categorii de imobile ce fac obiectul unor
contracte de concesiune/inchiriere/ folosinta gratuita, incheiate in baza legislatiei in vigoare:

a) terenurile atribuite in folosintd gratuita si terenurile aflate sub constructiile definitive edificate in
mod legal cu destinatia de locuinte si anexe gospodaresti, pentru care existd contract de
concesiune/inchiriere valabil si pentru care existd solicitare de cumpdrare, cu exceptia cdilor de
acces la terenul concesionat/inchiriat ori pentru care au expirat perioadele de valabilitate ale
contractelor de concesiune/inchiriere;

b) terenurile atribuite in folosintd si terenurile aflate in concesiune/inchiriere pe care se afla
constructii cu destinatia de locuintd si anexe gospodaresti care au fost dobandite prin acte de
instrainare incheiate in forma autentica, provenind de la persoane fizice;

c) terenurile atribuite in folosinta gratuitd conform Legii nr.15/2003, aflate sub constructiile
definitive edificate in mod legal cu destinatia de locuinta si anexe gospodaresti,

d) terenurile care apartin domeniului privat al comunei Gavojdia pe care se afld constructii
definitive cu destinatia de spatii de productie, spatii de servicii, spatii cu destinatie comerciald care
au ca parte contractanta orice persoana fizica sau juridica sau alte forme de asociere recunoscute de
legislatia fiscald (persoana fizica autorizata , intreprindere individuald, asociatie familiala, societati
comerciale care functioneaza in baza legii etc), pentru care exista contract de concesiune/inchiriere
valabil si pentru care existd solicitare de cumpdrare, cu exceptia cdilor de acces la terenul
concesionat/inchiriat ori pentru care au expirat perioadele de valabilitate ale contractelor de



concesiune/inchiriere.

e) terenurile atribuite Tn folosintd si terenurile aflate In concesiune/inchiriere pe care se afla
constructii cu destinatia de spatii de productie, spatii de servicii, spatii cu destinatie comerciala care
au ca parte contractanta orice persoana fizica sau juridica sau alte forme de asociere recunoscute de
legislatia fiscala (persoana fizica autorizata , intreprindere individuala, asociatie familiala, societati
comerciale care functioneaza in baza legii etc), care au fost dobandite prin acte de instrdinare
incheiate Tn forma autentica, provenind de la persoane fizice;

B) Nu fac obiectul prezentului regulament terenurile care au fost revendicate de catre fostii
proprietari sau mostenitorii acestora in baza legilor fondului funciar, terenurile ocupate de garaje
sau constructii temporare — copertine, chioscuri, constructii improvizate, terenurile din domeniul
privat al comunei Gavojdia pe care se afla retele edilitare publice, terenurile destinate parcarilor de
resedintd, terenurile ocupate abuziv si terenurile pe care s-au realizat documentatii de urbanism care
nu respecta prevederile legale.

2) Bunurile imobile — constructii din proprietatea privata a comunei Gvojdia, chiriasii titulari ai
contractelor de inchiriere a constructiilor aflate in proprietatea privatda a comunei Gavojdia,
beneficiaza de dreptul de preemtiune la cumpararea cladirii inchiriate in conformitate cu prevederile
din prezentul regulament , cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Art. 36. Procedura administrativa de atribuire a contractelor de vanzare catre preemptori

(1) Titularii dreptului de preemptiune (preemptorii) trebuie sa-si manifeste in scris intentia de
cumparare printr-0 solicitare - propunere de vanzare-cumparare — document care va fi transmis spre
inregistrare la Primaria Comunei Gavojdia.

(2) Propunerea de vanzare-cumparare trebuie sa fie fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu. Propunerea de vanzare-cumparare se va face in scris si va cuprinde
datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de cumparare
precum si datele de identificare ale imobilului.

3) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al Unitatilor Administrativ
Teritoriale ca urmare a solicitarii de cumparare de catre preemptori, se aproba de catre Consiliul
local al Comunei Gévojdia prin hotarare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

4) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare aprobat prin
hotarare a Consiliului local al Comunei Gavojdia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati si
selectati in conditiile legii, si valoarea de inventar a imobilului.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare,
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

5) Dupa aprobarea raportului de evaluare, a pretului de vanzare a imobilului precum si organizarea
procedurilor prealabile vanzarii, prin hotarare a Consiliului local, proprietarii imobilelor sunt
notificati in termen de 15 zile de la hotararea Consiliului local si isi pot exprima optiunea ferma de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Notificarea va contine urmatoarele informatii:

- denumirea vanzatorului;

- descrierea bunului imobil;

- termenii si conditiile vanzarii;

- pretul de vanzare;

- documentele solicitate;

- termenul pana la care se poate depune dosarul cu documentele solicitate si locul unde se va
depune.

Prin notificarea transmisd de Comuna Gavojdia in calitate de vanzator catre preemtor, se vor solicita
informatiile si documentele necesare organizarii procedurii prealabile vanzarii.

(6) Preemptorul care in termen de 15 zile de la primirea notificarii nu-si exprima optiunea ferma de
cumparare si nu va depune documentele si informatiile solicitate de Comuna Gavojdia, nu isi mai
poate exercita acest drept cu privire la oferta ce i-a fost propusa.



Art.37. Documentele si informatiile necesare organizdrii procedurii prealabile vanzarii catre
preemtori

a) Constructorii de buna credintd care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
imobilelor teren si/sau constructii, vor depune urmatoarele documente la sediul primariei Gavojdia:

0 Cerere de cumparare a imobilului aflat in domeniul privat al Comunei Gavojdia;

O Copie dupa contractul de inchiriere/concesiune/atribuire gratuita;

0 Actul de dobandire a dreptului de proprietate asupra constructiei, in copie conform cu
originalul;

0 Extras C.F. pentru imobilul — cladirea sau terenul solicitat si pentru constructia edificata pe
terenul care face obiectul vanzarii;

0 Documentatie topo- cadastrala in sistem STEREO 1970, Intocmita de catre o persoana fizica
sau juridicd autorizata, vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

0 Certificatul fiscal prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor datorate bugetului de
stat;

0 Cerificatul fiscal prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor datorate bugetului local
al Comunei Gavojdia;

O Pot fi solicitate si alte documente de cétre Primaria Comunei Gavojdia.

Art. 38. Verificarea documentelor depuse de preemtor

Cererile impreunad cu documentele si informatiile solicitate se vor depune la registratura Primariei
Gavojdia, care le va repartiza catre persoanele desemnate In vederea centralizarii si demararii
procedurilor mai sus mentionate.

Persoanele din cadrul Compartimentului taxe si impozite locale si urbanism si Compartimentul
juridic si investitii vor centraliza cererile si documentatiile aferente si vor avea urmatoarele atributii:
a) primesc si centralizeaza cererile impreuna cu documentele si informatiile depuse;

b) verifica situatia juridica a terenului, respectiv daca acesta este sau nu in litigiu sau daca face
obiectul unor revendicari/notificari in baza legilor fondului funciar in vigoare;

¢) analizeaza daca sunt indeplinite conditiile cerute de legislatia in vigoare si prezentul regulament
in vederea efectudrii procedurii de vanzare, respectiv verificdi documentatia depusd conform
solicitarii;

d) intocmesc un raport pentru fiecare cerere in parte depusa de preemptor, pe care il Tnainteaza
primarului comunei Gavojdia, cu propunerea de acceptare a dosarului daca documentele si
informatiile au fost transmise asa cum au fost solicitate, sau de respingere a dosarului daca nu au
fost depuse toate documentele si informatiile, in forma solicitata de Comuna Gavojdia.

e) in cazul acceptarii ofertei, in termen de 30 de zile de la verificarea documentelor depuse de catre
preemptor, Comuna Gavojdia impreund cu preemptorul, de comun acord, vor hotara data semnarii
contractului de vanzare. Contractul de vanzare va fi autentificat de un notar public.

f) cheltuielile pentru incheierea contractului de vanzare ( redactarea si multiplicarea actului de
vanzare, taxele de timbru, taxele de autentificare, onorariu de avocat sau de notar, cheltuielile
pentru publicitatea imobiliara etc.) vor fi suportate de catre preemtor.

CAPITOLUL X
Solutionarea contestatiilor

Art. 39. Contestatii

(1)  Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru anularea actului, obligarea autoritdfii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului
pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



(2) Contestatia suspenda desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XI
Contractul de vanzare

Art. 40. Forma contractului

1) Contractul de vanzare se incheie in limba romana.

@) Incheierea in forma autentica de notarul public a contractului de vanzare este obligatorie,
sub sanctiunea nulitatii.

3 Contractul de vanzare se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetafenia cumparatorului.

Art. 41. Tncheierea contractului

1) Contractul de vanzare se incheie In forma autenticad numai dupa implinirea termenului legal
de 20 de zile de la data finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii rezultatelor catre ofertanti.
2) Contractul de vanzare se va incheia la o datd convenita intre parti dar numai dupa trecerea
termenului prevazut la alin. 1).

3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vanzare poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(4)  In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii.

(5) In cazul in care vanzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatic de fortda majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a semna contractul, vanzatorul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, Tn conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o oferti admisibila clasata pe
locul doi, se aplica prevederile alin. (4).

Art. 42. Clauzele contractuale

1) Contractul de vanzare trebuie sa cuprinda clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni
obiectivelor prevazute in documentatia de atribuire care cuprinde si caietul de sarcini.

Principalele obligatii ale partilor contractante, sunt:

A) Obligatiile vanzatorului:

a) sd transmitd proprietatea bunului, sau dupa caz, dreptul vandut;

b) sa predea bunul;

c) sd 1l garanteze pe cumpdrator contra evictiunii si viciilor bunului.

B) Obligatiile cumparatorului:

a) sa preia bunul vandut;

b) sa plateasca pretul vanzarii.

Cc) sa suporte cheltuielile pentru incheierea contractului de vanzare ( redactarea si multiplicarea
actului de vanzare, taxele de timbru, taxele de autentificare, onorariu de avocat sau de notar,
cheltuielile pentru publicitatea imobiliara etc.)

Prezentul articol se completeaza cu dispozitiile art. 1672 si urmatoarele, din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil.



CAPITOLUL XIlI
Dosarul procedurii de vanzare

Art. 43. Dosarul procedurii de vanzare

(1)  Obligatia de a intocmi dosarul procedurii de licitatic pentru fiecare contract de vanzare
atribuit, cade in sarcina Compartimentului juridic si investitii din cadrul Primariei Comunei
GAVOIJDIA.

@) Dosarul procedurii trebuie sd cuprinda cel putin elementele specificate in Anexa nr. 3 la
prezentul regulament;

3) Dosarul procedurii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii
se realizeazd in conformitate cu termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind
liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care
aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.
(4) Dosarul procedurii si contractul de vanzare se vor pastra cu caracter permanent in arhiva
Primariei Gavojdia.

CAPITOLUL X1
Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la procedura de licitatie

Art. 44. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea si Incheierea contractului de vanzare,
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XIV
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 45. Toate cheltuielile si taxele aferente tranzactiei de vanzare a bunurilor imobile vor fi
suportate de catre cumparator.

In situatia in care in legislatia specifica aplicabila nu sunt stipulate prevederi cu privire la conditiile
si modalitatile de plata sau cazurile de rezolutiune a contractului, se aproba, ca dupa caz, sa fie
aplicate urmatoarele conditii la vanzarea bunurilor imobile cu plata in rate:

a) cumpardatorii vor achita pretul vanzarii, fie integral, fie in rate.

b) daca se achita pretul in rate, avansul este de minim 20% din pretul de vanzare al imobilului iar
diferenta in cel mult un an de la semnarea contractului de vanzare, pret la care se adauga dobanda
legala calculata la nivelul dobanzii de referintd a B.N.R., valabila la data scadenta a platii ratelor, la
care se adaugd 1 (unu) punct procentual, si raméine neschimbatd pe toata perioada derularii
contractului.

Art. 46. Compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului sunt
obligate sa puna la dispozitia celor implicati in elaborarea documentatiilor si prestarea serviciilor,
toate informatiile si documentele solicitate necesare pentru buna desfasurare a activitatii acestora.
Art. 47. Depunerea solicitarii (propunerii) de cumparare a imobilului, nu duce automat la
obligativitatea Comunei Gavojdia de a vinde terenul, optiunea de vanzare a terenului aprtinand
exclusiv consiliului local, care va analiza oportunitatea si necesitatea vanzarii, in functie de pretul
pietii rezultat in urma evaluarii terenului, factori economici/financiari si sociali, valoarea
chiriei/redeventei, perioada de valabilitate a contractului de concesiune/inchiriere, s.a.

Art. 48. Pretul de adjudecare al bunului imobil se achitd in conditiile stabilite prin hotarare de
Consiliul local.

Art. 49. In cazul in care termenele previzute in prezentul Regulament se implinesc intr-o zi
nelucrdtoare, acestea se prelungesc pentru prima zi lucratoare urmatoare.



LEGISLATIA DIN DOMENIU

O 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

0 Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

0 Legea nr. 71/2011 pentru punerea Tn aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil;

O Legea nr. 50/1991-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

O Legea nr. 15/2003, republicatd, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala

0 Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

0 H.G. nr. 525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

O Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului;

O Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

O Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie;

0 Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989;

0 Legea nr. 90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in proprietatea privata a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, destinate sediilor partidelor politice;

O Legea nr. 346/2004 privind stimularea infiintdrii si dezvoltarii Intreprinderilor mici si
mijlocii;

0 Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

O Legea nr. 372/2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor.



Anexa nr.1 la Regulament
CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind obiectul vanzarii

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) destinatia bunului ce face obiectul vanzarii;

c¢) conditiile de exploatare a obiectului vanzarii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre vanzator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
vanzarii.

2. Conditii generale ale vanzarii

a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie;

b) lista documentelor obligatorii si necesare pentru participarea la licitatie;

C) pretul documentatiei care include si caietul de sarcini- daca este cazul;

d) natura si cuantumul taxei si garantiei de participare la licitatie precum si forma de depunere
si conditiile de restituire a acestora;

e) conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate;

f) pretul minim de vanzare, respectiv pretul de pornire la licitatie;

9) modul de intocmire si prezentare a ofertei, conditiile de valabilitate care trebuie sa le
indeplineasca ofertele;

h) modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

1) clauze contractuale;

)] contestatii ;

k) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de autoritatea administratiei publice locale;



Anexa nr.2 la Regulament

ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie vandut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:
- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;
- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul primariei
Gavojdia, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este
cazul,
- data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:
- data-limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numarul de exemplare in care trebuie depusa oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet,
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



Anexa nr.3 la Regulament

DOSARUL VANZARII

Dosarul vanzarii trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al vanzarii,

b) hotararea de aprobare a vanzarii,

c¢) anunturile prevazute referitoare la procedura de atribuire a contractului de vanzare si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

g) declaratiile membrilor comisiei de evaluare privind incompatibilitatea, impartialitatea si
confidentialitatea .

h) procese verbale ale comisiei de evaluare;

1) solicitarile de clarificari si raspunsurile la acestea, daca este cazul,

J) documentele de participare la licitatie a fiecarui ofertant;

k) raportul procedurii si comunicarile rezultatului procedurii precum si dovada comunicarii;

1) contestatii, daca este cazul;

m)solicitarea cu privire la intentia cumpararii imobilului transmisa inainte de organizarea
procedurii, daca este cazul;

n) contractul de vanzare, autentificat.

0) extras de carte funciara a imobilului care a facut obiectul vanzarii;

p) alte documente in functie de specificul imobilului care a facut obiectul vanzarii si a obligatiilor
impuse prin caietul de sarcini .



Anexa nr. 4 la Regulament

ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putn urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul , precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul,

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-g,;

d) criteriile de atribuire utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

h) pretul vanzarii;

1) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet,

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



Anexa nr. 5 la Regulament

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Py

Subsemnatul/a, , avand functia de in
cadrul ,  CNP ,
membru cu drept de vot al comisici de evaluare pentru licitatia privind vanzarea
imobilului

Declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a
unuia dintre ofertanti si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al 11- lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante;

¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al II- lea inclusiv, cu ofertantul
persoana fizica;

d) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al 11- lea inclusiv, cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti persoane juridice;

€) nu am nici un interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Data completarii, Semnatura,



Anexa nr. 6 la Regulament

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Subsemnatul, reprezentant legal/imputernicit al (denumirea
operatorului economic), declar pe proprie raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice ca, la procedura pentru licitatia avand ca obiect :

la data de (zi/luna/an), organizati de Comuna GAVOIJDIA, particip si depun
oferta:

[ ]7n nume propriu;

[ ]caasociat in cadrul asociatiei ;

[ ] casubcontractant al ;
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:

[ ] nusunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

[ ]sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni
modificari In prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de licitatie sau, in
cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de vanzare.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta, orice institutie, societate comerciald, banca, alte
persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Primariei .................. , Str.
.......................... Jocalitatea ................, judetul ..................., cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Totodata, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 « Falsul in Declaratii » din
Codul Penal referitor la « Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unui organ sau
institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau
pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori Tmprejurarilor, declaratia facuta serveste pentru
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda ».

Detalii despre ofertant:
Numele ofertantului
Tara de resedinta
Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferitd)
Telefon / Fax
Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semndtura autorizatd)



Anexa nr. 7 la Regulament
Declaratie de participare la licitatie

I.  Subsemnatul/Subsemnatii,
ofertant/ reprezentant/ imputemicit legal al/ai care
va participa la licitatia privind vanzarea imobilului
organizati de Comuna GAVOIDIA, in calitate de
ofertant, certific/certificim prin prezenta cad informatiile continute sunt adevarate si complete din
toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, in numele , urmatoarele:

1. am citit i am Inteles continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatie in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta,

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnata sa inainteze
oferta de participare, inclusiv 1n privinta termenilor conginuti de oferta;

4. n sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau
juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formuldm prezentul certificat, care oferteaza in
cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind conditile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include in
respectiva oferta elemente, care prin natura lor, nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri Intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, nici unui concurent
Tnainte de data stabilita pentru deschiderea acestora.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele consemnate
in prezentul certificat sunt adevarate si intru totul conforme cu realitatea.

Detalii despre ofertant:
Numele ofertantului
Tara de resedinta
Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferitd)
Telefon/Fax
Data completdrii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semnatura autorizatd)

Nota: Toate campurile trebuie completate de catre reprezentantul legal/imputernicit al
ofertantului.

INTOCMIT,
Elisaveta BANU
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